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瑞安建业公布瑞安建业公布瑞安建业公布瑞安建业公布 2014 年年年年全年业绩全年业绩全年业绩全年业绩 

 

（（（（香港香港香港香港，，，，2015年年年年 3月月月月 26日日日日））））瑞安建业有限公司瑞安建业有限公司瑞安建业有限公司瑞安建业有限公司（「瑞安建业」或「集团」，股份代号：983） 

今天公布截至 2014 年 12 月 31 日止年度之业绩。总营业额为港币 61 亿元（2013 年：

港币 80亿元）。股东应占亏损为港币 13.74亿元（2013 年：港币 8.89亿元），每股基本亏损

港币 2.84元（2013 年：港币 1.81元）。 

 

董事会议决不宣派末期股息（2013 年：无）。 

 

全球经济复苏不明朗、加上中国内地经济增速放缓及房地产市场疲弱等因素，在 2014年对

瑞安建业造成甚为严峻的经营环境。经济放缓，各项调控措施及房贷政策均对去年房地产

市场及集团的房地产业务构成压力。水泥市场竞争激烈，集团持有 45%权益的拉法基瑞安

水泥的业绩表现再次令人失望。然而，我们的建筑业务持续表现良好。期内集团的资产变

现计划取得稳定及实质的进展，在 2015年首季更达致重要的里程碑。 

 

在 2015年 3月 3日，集团与拉法基签订协议，以现金代价港币 25.5亿元出售集团所持有

拉法基瑞安水泥的 45%股权，交易须待拉法基和豪瑞合并成功，预期可于 2015年 7月完成。

成功出售此项投资将会是集团变现策略的重要里程，令集团财务表现不再受这合营企业持

续经营亏损影响。交易亦为集团带来少量利润，所得现金净额将有助集团大幅减低银行负

债并加强财务稳健性。 

 

集团于年内完成两项整幢物业出售交易及中国内地的建筑和室内装修业务的出售。在 2015年

1月又签订协议出售持有的北京瑞安君汇项目 65%权益。 

 

瑞安建业主席罗康瑞先生表示：「集团年内业绩欠佳，然而管理层相信导致集团过去两年表

现差强人意的主要因素已经过去。特别令人感到鼓舞的是，我们和拉法基签订协议出售所

持有的拉法基瑞安水泥的投资，令我们的资产变现计划出现突破。展望中国经济继续扩张，

香港亦维持稳定增长，将为我们的业务缔造有利的环境。在出售余下的房地产资产后，集

团将会专注于香港建筑业务，继续保持既有优势。」 
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业务回顾业务回顾业务回顾业务回顾 

 

房地产业务房地产业务房地产业务房地产业务 

内地房地产市场在首三季严重落后，导致集团物业销情缓慢，在第四季始见好转。去年

3月集团控股股东接获潜在要约，拟收购其持有的集团股份，随后数个月的尽职审查亦影响

了集团物业销售进度。然而，集团全年仍然稳步取得业务进展。 

 

集团去年上半年完成沈阳项目二期及天津项目二期两项整幢物业出售交易。随着第四季调

控力度及信贷政策获放寛，物业分层出售活动在年底重拾动力，集团相继推出上海翠湖天

地御苑十八号楼、北京瑞安君汇及广州瑞安创逸余下的住宅单位，并推售成都瑞安城中汇，

这些出售均为集团带来显著的现金收入，有助减低银行贷款及为其他发展项目提供资金。 

 

在各项销售中，成都瑞安城中汇的进展令人欣喜。瑞安城中汇是综合用途发展项目，集团

持有 81%权益，总楼面面积约为 47.67万平方米。自去年 9月起，预售的 2,000个住宅单位

已售出逾半。但由于当地市场竞争激烈，以致售价较预期低。 

 

集团持有 45%权益的天津发展项目定位购物小镇，并将设有服务式公寓，商场部份已于今

年 1月开放试业，录得理想客流。 

 

集团一直因时制宜，审慎衡量出售物业的最佳方式和时机。惟因部份交易作价较账面成本

低，连同经费开支、销售和市场推广开支及税款，房地产业务录得港币 7.79亿元亏损。 

 

建筑业务建筑业务建筑业务建筑业务 

香港特区政府承诺加快兴建公营房屋，致力解决房屋短缺问题，目标是于未来十年每年平

均兴建 20,000个出租公屋单位和 9,000个资助出售单位。这将为集团带来庞 大的市场机会。 

 

尽管行业前景秀丽，但投标环境竞争激烈及技术劳工短缺导致成本急升。香港特区政府于

2015年 1月最新发表的施政报告中，承诺采取措施协助行业解决劳工短缺及建筑成本飙升

的问题，公司管理层亦积极强化员工的专业知识，提升核心竞争力，又通过与信誉良好的

分包商建立战略合作伙伴关系，继续提升营运效率。 

 

集团建筑业务年内持续表现良好，录得经营溢利港币 1.12 亿元。营业额上升 16%至

港币 55.99亿元（2013年︰港币 48.29亿元）。于 2014年 12月 31日，集团持有的手头合约

总值约为港币 166亿元，未完成的合约总值约为港币 114亿元，而于 2013年 12月 31日则

分别为港币 148亿元及港币 115亿元（此已因应 2014年 10月出售内地业务而重列）。 
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水泥业务水泥业务水泥业务水泥业务 

在拉法基瑞安水泥的营运地区中国西南部持续受产量过剩问题困扰，水泥价格和业绩进一

步下降。 

 

受水泥价格下跌、边际利润降低及高借贷成本影响，拉法基瑞安水泥再次录得大幅亏损，

令集团录得应占亏损港币 3.25 亿元。年内总销售量约为 2,800 万吨，略高于 2013 年水平。

拉法基瑞安水泥营运地区继续面对市场竞争加剧和需求停滞的压力，水泥价格平均跌幅为

2.7 %。相反，由于煤炭价格下降，可变动生产成本减少约 2.5 %。 

 

展望展望展望展望 

 

集团致力推行变现计划以释放资产价值，期待随着出售拉法基瑞安水泥股权的交易完成，

我们可尽快退出此投资。我们相信早日实现资产变现计划能改善公司现金流、减低利息开

支，以及调整人手需要。在大幅偿还银行贷款后，集团将具较佳的条件考虑派发股息。 

 

在建筑业务方面，我们的卓越往绩及市场领导地位将令我们在持续增长的公营房屋市场稳

占优势。集团将把握发展机遇，继续在稳健的基础上捕捉蓬勃的市场商机。 
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截至截至截至截至 2014年年年年 12月月月月 31日止年度财务业绩一览日止年度财务业绩一览日止年度财务业绩一览日止年度财务业绩一览 

 

 

截至截至截至截至 2014年年年年 12月月月月 31日日日日 止年度止年度止年度止年度 

  港币百万元港币百万元港币百万元港币百万元 

截至 2013年 12月 31日止年度港币百万元
   房地产房地产房地产房地产   物业销售（亏损）溢利及租金收入净额 (38) 244 投资物业的公平值变动              （经扣除递延税项拨备） (39) (7) 应占合营企业及联营公司损益 (428) (117) 出售一间附属公司及合营企业的亏损净额 (27) – 营运开支 （经扣除项目费用收入） (198) (124) 

 (730) (4) 
   建筑建筑建筑建筑 经营溢利 出售中国内地业务之收益 

 112
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115 

– 

 121 115 
   水泥业务水泥业务水泥业务水泥业务   拉法基瑞安水泥 (317) (286) 贵州水泥 4 11 

 (313) (275) 

   创业基金投资创业基金投资创业基金投资创业基金投资 (28) (88) 
   财务费用净额财务费用净额财务费用净额财务费用净额 (258) (264) 
  企业经费开支及其他企业经费开支及其他企业经费开支及其他企业经费开支及其他 (71) (170) 
   税项税项税项税项 (80) (186) 
   非控股股东权益非控股股东权益非控股股东权益非控股股东权益 (15) (17) 

     合计合计合计合计 (1,374) (889) 

- 完 - 

传媒查询传媒查询传媒查询传媒查询，，，，请联络请联络请联络请联络：：：： 

胡宝珊 

企业传讯 

电话：(852) 2398 4752 / 2398 4901 

电邮：vanwps@shuion.com.hk 


