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即时发布 

瑞瑞瑞瑞安安安安建业建业建业建业二二二二零零零零一一一一零零零零年年年年录录录录得得得得溢溢溢溢利利利利港港港港币币币币九九九九亿亿亿亿零零零零三三三三百百百百万万万万元元元元 

房房房房地地地地产产产产业业业业务务务务着着着着实实实实迈迈迈迈进进进进 

 

（（（（香香香香港港港港，，，，二二二二零零零零一一一一一一一一年年年年三三三三月月月月三十三十三十三十日日日日））））瑞安建业有限公司（「瑞安建业」或「公司」；股份代号：

983）今天公布公司及其附属公司(「集团」)截至二零一零年十二月三十一日止之经审核综

合全年业绩。摘要如下： 

 

二二二二零零零零一一一一零零零零年年年年全全全全年年年年业业业业绩绩绩绩财财财财务务务务摘摘摘摘要要要要（（（（截截截截至至至至二二二二零零零零一一一一零零零零年年年年十十十十二二二二月月月月三十三十三十三十一一一一日日日日止止止止年年年年度度度度）））） 

营业额︰ 港币八十亿四千四百万元，增加百分之一百五十一 

股东应占溢利︰ 港币九亿零三百万元，增加百分之十二 

每股基本盈利︰ 港币一元八角五分，减少百分之五点六 

每股股息合计︰ 港币六角，增加百分之七十一 

  

于于于于二二二二零零零零一一一一零零零零年年年年十十十十二二二二月月月月三十三十三十三十一一一一日日日日 

资产总值： 港币二百一十亿元 

(二零零九年十二月三十一日为港币一百八十六亿元) 

资产净值： 港币九十二亿元  

(二零零九年十二月三十一日为港币九十亿元) 

每股资产净值： 港币十八元八角 

(二零零九年十二月三十一日为港币十八元五角) 

净负债比率： 百分之五十一 

(二零零九年十二月三十一日为百分之五十三) 

 

董事会建议向股东派发末期股息每股港币四角，二零零九年则为每股港币二角五分。连同

中期息每股港币二角，截至二零一零年十二月三十一日止年度股息合计为每股港币六角（二

零零九年：每股港币三角五分）。 

 

集团房地产业务的营业额在二零一零年录得显著增长。在高速资产流转的营运模式下，以

整项物业出售的四个项目带来可观的现金流及溢利。受惠于香港及中国内地的工程量增加，

建筑业务之营业额于年内亦大幅上升。水泥的销售收入则受水泥售价下调影响而轻微下跌。 

 

瑞安建业主席罗康瑞先生表示：「我们专注稳固核心业务发展，重新修定长远发展目标，已

开始取得成果。瑞安建业继续把握市场机遇，将其房地产组合价值变现，并切合时机进行

收购。房地产业务的扩充策略已作好部署。」 
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适适适适时收时收时收时收购购购购与与与与出出出出售售售售项项项项目目目目 

 

集团于二零一零年十二月成功购入二十一世纪中心大厦，该优质商业大楼位于浦东陆家咀

金融核心区，瑞安建业持有酒店及服务式公寓部份百分之七十权益，楼面面积为五万一千

平方米，并与知名的四季酒店集团合作提供世界级的优越品牌住宅与酒店。项目于二零一

二年落成后将成为上海另一个瞩目的地标。 

 

瑞安建业继续加快资产流转，并以整项形式出售位于成都、北京及重庆的四个项目。于二

零一一年一月，集团同意出售位于重庆的另一个项目。于年内竣工的重庆创汇．首座的住

宅和办公室单位部份已陆续交付。目前，集团多元化物业组合应占可发展总楼面面积为一

百七十万平方米，各个项目施工进度理想。两个分别位于广州和北京的高端住宅项目的销

售活动拟于二零一一年展开。 

 

集团一直担任管理合伙人角色的大连天地，于二零一零年取得重大进展。软件办公楼于二

零一零年底落成后，首批租户已经入伙，出租率达百分之六十五。别墅和住宅公寓已售出

楼面面积二万一千平方米。办公楼的租赁活动进展理想，主要租户为知名资讯科技企业和

领先教育服务供应商，包括 IBM、中软、伊顿和安博。目前项目在建楼面面积近一百万平

方米，包括办公楼、住宅和商业物业，展望于二零一一年之销售和租赁活动将有所增加。 

 

建建建建立立立立新合新合新合新合作作作作关系关系关系关系 

 

集团更进一步，开拓策略性合作，发展具创见的计划，以进军专门的房地产市场，实现长

远可持续发展。多个合作计划已经展开，包括集团于二零一一年初与两家知名机构投资者

合伙，参与的投资者将承诺注资合共约二亿美元，与瑞安建业共同物色具潜力的特殊房产

项目。当合适项目目标一经认定，瑞安建业亦将投入相同等额。 

 

集团的其他两个策略性合作于年内亦进展良好，包括与清华科技园合营在南京开发知识型

综合社区，以及与日本三井不动产（住宅）株式会社合作开发大连天地内共六幅商业及住

宅地块。 

 

这些合作为集团注入新动力，以作出适时的投资，加强项目组合，并结合合作伙伴的知识、

专长及财务资源，巩固集团在特殊房产和知识型社区的市场地位，为集团的长远发展奠下

良好基石。 
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水水水水泥泥泥泥及建及建及建及建筑筑筑筑业业业业务务务务营营营营运运运运状状状状况充况充况充况充满挑满挑满挑满挑战战战战 

 

年内由于四川及重庆市场产能过剩导致竞争加剧，加上煤、电价格上升，令集团的合营企

业拉法基瑞安水泥业绩欠佳。四川、重庆及贵州三条生产线于二零一零年第四季度投产，

令总年产能力由去年的二千四百万吨增至近三千万吨。受四川两条旧生产线于年内关闭影

响，而三个于年底投产的新型干法窑所提供的产量非常有限，水泥销量为二千三百一十万

吨，较二零零九年微跌百分之二。 

 

拉法基瑞安水泥将其在都江堰厂房百分之五十的权益注入深圳上市公司四川双马水泥的计

划，于二零一一年一月获得内地监管机构的最终批准，为拉法基瑞安水泥去除障碍，加快

扩充计划。 

 

因市场气氛良好，即使市场竞争激烈及成本上升令盈利受压，建筑业务仍于二零一零年录

得理想的溢利和增长的营业额。于二零一零年十二月三十一日，集团持有未完成合约总值

港币六十七亿元。 

 

展展展展望望望望未未未未来来来来 

 

当欧美主要经济体系在环球金融危机的冲击下继续复苏，中国的经济受惠于稳固的基础及

强劲的国内消费，势头良好。 

 

罗先生总结：「中国的《十二．五》规划指令将可确保经济持续增长。中央政府最近为缓和

过热经济而推行的紧缩措施，将把中国内地的发展引领至正确方向，房地产市场亦在可见

未来更健康更平衡地发展。中国水泥业在步伐急速的城市化、五年规划下新增的基建投资

和私人消费，加上落后产能被逐步淘汰的情况下持续受支持，迈向可持续发展。集团将把

握去年取得的成果，在我们的核心业务上发掘进一步发展空间，把握市场的新机遇。当瑞

安建业最终转型成为一家发展专门市场的房地产开发商，发展势头将更优越，并为我们的

股东带来更高价值。」 
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截截截截至至至至二二二二零零零零一一一一零零零零年年年年十十十十二二二二月月月月三十三十三十三十一一一一日日日日止止止止年年年年度度度度财财财财务务务务业业业业绩绩绩绩一览一览一览一览  
 截至十二月三十一日止年度 以港币百万元计 二二二二零零零零一一一一零零零零年年年年 二零零九年       房房房房地地地地产产产产         项目费用收入 52 108 物业销售溢利及租金收入净额 501 - 投资物业的公平值增值（经扣除递延税项拨备） 363 73 大连天地－经费开支及利息 (13) (10) 于私有化完成前应占中华汇溢利 - 96 收购中华汇权益的折让 - 648 营运开支 (133) (175)  770 740    于瑞于瑞于瑞于瑞安安安安房房房房地地地地产产产产的的的的投投投投资资资资      股息收入    60 8 出售股份净收益 373 - 以股代息权收益 4 -  437 8    水水水水泥泥泥泥业业业业务务务务      拉法基瑞安水泥 104 309 贵州水泥 (9) 28 耗蚀减值及出售损失 (99) (52)  (4) 285    建建建建筑筑筑筑    84 69       创创创创业基业基业基业基金金金金投投投投资资资资    29 10       可可可可换换换换股股股股债债债债券券券券    - (27)    财财财财务费务费务费务费用净用净用净用净额额额额    (216) (186)       企企企企业业业业经经经经费费费费开开开开支支支支及及及及其他其他其他其他    (110) (83)       税税税税项项项项    (72) (4)       非非非非控控控控股股股股股股股股东东东东权权权权益益益益    (15) (5)     合合合合计计计计     

903 

 

807 

 

- 完 - 
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有有有有关关关关瑞瑞瑞瑞安安安安建业建业建业建业有有有有限限限限公公公公司司司司（（（（瑞瑞瑞瑞安安安安建业建业建业建业）））） 

 

瑞安建业有限公司（香港联交所股份代号：00983）为瑞安集团成员之一，于一九九七年二

月在香港联合交易所上市，现为恒生综合指数成份股之一。主要业务包括房地产、水泥生

产及建筑，业务遍及中国内地、香港及澳门各策略地区及主要城市。  

 

瑞安建业在业务策划上极具远见，行动缜密，以中国的房地产发展及水泥生产业务为主营

业务。该两项业务经营稳健，既受惠于发展最迅速的中国内地经济，亦为中国内地的经济

发展作出贡献。 

 

此新闻稿将上载于集团的网页www.socam.com。 

 

传媒查询，请联络︰ 

胡宝珊 / 冯昱翰 

企业传讯部 

电话︰2398 4725（办公室）/ 6113 2113（手提电话） 

电邮︰vanwps@shuion.com.hk / nick.fung@shuion.com.hk 


